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1.1 Основания для подготовки заключения. 
• на основании ст. 39 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации;  

• на основании Административного регламента Распоряжение 

Комитета по архитектуре и градостроительству Московской области №28РВ-

184 от 30.04.2019);  

• на основании правил землепользования и застройки территории 
(части территории) Раменского городского округа, (РЕШЕНИЕ СОВЕТА 
ДЕПУТАТОВ РАМЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА МОСКОВСКОЙ 
ОБЛАСТИ №8/8-СД ОТ 11.12.2019 "Об утверждении правил 
землепользования и застройки территории (части территории) Раменского 
городского округа Московской области).  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории 
(части территории) городского округа Раменский Московской области, 
утвержденными Решением совета депутатов городского округа Раменский 
Московской области от 11.12.2019г. №8/8-СД, земельный участок с 
кадастровым номером 50:23:0050180:55, площадью 2442 кв. м расположен в 
территориальной зоне «СХ-5 «ИНАЯ ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 
ПРОИЗВОДСТВА», градостроительным регламентом которой установлены 
следующие условно разрешенные виды использования земельных участков и 
объектов капитального строительства:  

 

№ 

 

Наименование УВРИ 

 

Код УВРИ 

Предельный 
min размер 
земельного 

участка (кв.м) 

Предельный 
max размер 
земельного 

участка (кв.м) 

1 Ведение личного 
подсобного хозяйства 
на полевых участках 

1.16 500 3000 

2 Ведение 
огородничества 

13.1 100 275 

3 Ведение садоводства 13.2 600 500000 

4 Земельные участки 
общего назначения 

13.0 400 100000 

 



Целью заключения является получение государственной услуги 
«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства на территории 
Московской области» в отношении земельного участка с кадастровым 
номером 50:23:0050180:55.  

Для планируемого условно разрешенного вида использования 
земельного участка «Ведение садоводства 13.2» установлены следующие 
предельные размеры земельных участков: min 600 кв.м; max 500000 кв.м).  

Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа 
Раменский Московской области в части рассматриваемой территории 
представлен на рисунке 1.  

 

 
Рисунок 1 – Фрагмент карты градостроительного зонирования   

   

1.2 Существующее положение  

 

• 1.2.1 Земельный участок с кадастровым номером 50:23:0050180:55, 
расположен в Московской области, Раменском районе, сельское 
поселение Никоновское. 

 

 

 



 Рассматриваемый земельный участок граничит:  

- с севера: земельные участки с кадастровыми номерами 
50:23:0050180:50 (50:23:0050101:12), 50:23:0050180:67 
(50:23:0050101:12);  

- с запада: земельный участок с кадастровым номером 50:23:0050101:12 
(дорога),  

- с юга: земельные участки с кадастровыми номерами 50:23:0050180:48,  
50:23:0050101:12;  

- с востока: земельные участки с кадастровыми номерами 
50:23:0050180:30, 50:23:0050101:13. 

Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 2.   

 
 

Рисунок 2 – Космоснимок рассматриваемой территории  

   

Земельный участок с кадастровым номером 50:23:0050180:55 имеет 
категорию земель - «земли сельскохозяйственного назначения», основной 
вид разрешенного использования - «для ведения крестьянского 
(фермерского) хозяйства», площадь – 2442 кв.м.   

 

 



1.3 Характеристики размещаемого объекта капитального 

строительства, планируемого к строительству, реконструкции.  

На земельном участке расположено строительство / реконструкция  

объекта  капитального  строительства – жилой дом,  этажностью:        

2 (два) надземных (высота этажа 3 метра), площадью застройки 100 кв.м и 

общей площадью 200 кв. м (см. «Схему земельного участка с отображением 

местоположения существующих объектов капитального строительства, сетей 

инженерного обеспечения планировочных ограничений и планируемого к 

размещению объекта», М 1:500»).  

Проектные расстояния от границ земельного участка до 
проектируемого объекта капитального строительства составляют:  

- от северной границы  5 м;  

- от южной границы    28 м;  

- от западной границы 48 м;  

- от восточной границы 5 м. 

 (см. «Схему земельного участка с отображением местоположения 
существующих объектов капитального строительства, сетей инженерного 
обеспечения планировочных ограничений и планируемого к размещению 
объекта», М 1:500»).  

Планировочное и/или объемно-пространственное решение 
проектируемого объекта капитального строительства соответствуют 
предельным параметрам разрешенного строительства, установленным 
градостроительным регламентом территориальной зоны, утвержденных ПЗЗ 
в части:  

- максимальный процент застройки до 40%.  
- предельная этажность / высотность здания не 

регламентировано.  
- минимальные отступы от северной и/или южной и/или, 

западной и/или восточной границ земельного участка не подлежит 
установлению.  
  

На земельном участке с К50:23:0050180:55 расположены 
хозяйственные строение, для строительства которых не требуется 
разрешительная документация. 

 

 

 



1.4 Схема земельного участка с отображением местоположения 

существующих объектов капитального строительства, сетей 

инженерного обеспечения, планировочных ограничений и планируемого 

к размещению объекта  

 
Включена в состав приложения.  

 

1.5 Подтверждение соблюдения требований технических регламентов  

  

В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ. 
Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при 
условии соблюдения требований технических регламентов.  

 
1.5.1 Федеральный закон «Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений» от 30.12.2009 N 384-ФЗ:  

 
Требования технического регламента  

 

Обоснование 
соблюдения  
требования со 
ссылкой на  
нормативно-правовое 
законодательство 
и/или специальные 
технические условия / 
согласования 
уполномоченных 
органов  
(организаций).  

ГОСТ 27751-2014 "Надежность строительных конструкций и 
оснований. Основные положения". Разделы 1 (пункт 1.2), 3, 4 
(пункты 4.1, 4.2), 5 (за исключением пункта 5.2.6), 6 (за 
исключением пункта 6.1.1), 7 - 13. (в ред. Постановления  
Правительства РФ от 29.09.2015 N 1033)  

V 

СП 17.13330.2011 "СНиП II-26-76 "Кровли". Разделы 1, 4 
(пункты 4.1 - 4.3, 4.5, 4.6, 4.8, 4.10 - 4.13, 4.15), 5 (за исключением 
пунктов 5.19, 5.30), 6 - 8, 9 (пункты 9.3, 9.5 - 9.7, 9.9 - 9.14).  

V 

СП 20.13330.2011 "СНиП 2.01.07-85* "Нагрузки и воздействия". 
Разделы 1 (пункт 1.1), 4, 6 - 15, приложения В - Е.  

V 



СП 22.13330.2011 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и 
сооружений". Разделы 1, 4 (пункты 4.2, 4.4, 4.8, 4.12, 4.20), 5 
(пункты 5.1.3, 5.1.7, 5.2.1 - 5.2.4, 5.2.6, 5.3.16, 5.3.17, 5.4.1 - 5.4.3, 
5.4.12, 5.4.14, 5.4.15, 5.5.3 - 5.5.7, 5.5.9, 5.5.10, 5.6.3, 5.6.5 - 5.6.9, 
5.6.13, 5.6.16, 5.6.25, 5.6.26, 5.7.1, 5.7.3 - 5.7.14, 5.8.1 - 5.8.13), 6  
(пункты 6.1.1 - 6.13.7), 7, 9 (пункты 9.1, 9.2, 9.4, 9.5, 9.9, 9.11, 
9.12, 9.14 - 9.19, 9.21 - 9.38), 10 (пункты 10.1 - 10.3, 10.5, 10.6, 
10.8, 10.10 - 10.17), 11 (пункты 11.2, 11.3, 11.4, 11.9, 11.12, 11.13, 
11.16, 11.17, 11.18, 11.22, 11.23, 11.24), 12 (пункты 12.4, 12.8), 
приложения Л, М.  

V 

СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство.  
Планировка и застройка городских и сельских поселений". 
Разделы 1 (пункт 1.1), 4, 5 (за исключением пунктов 5.4, 5.7), 6 
(за исключением пункта 6.3), 8 (пункты 8.2 - 8.6, 8.8, 8.9, 8.12 - 
8.20, 8.24 - 8.26), 9, 10 (пункты 10.1 - 10.5), 11 (пункты 11.1 - 
11.24, 11.25 (таблица 10, за исключением примечания 4), 11.26, 
11.27), 12 (за исключением пункта 12.33), 13, 14.  

V 

СП 47.13330.2012 "СНиП 11-02-96 "Инженерные изыскания для 
строительства. Основные положения". Разделы 1 (пункт 1.1), 4 
(пункты 4.8, 4.12 - 4.15, 4.17, 4.19 (первое и третье предложения 
пункта 4.22), 5 (пункты 5.1.1.2, 5.1.1.5 - 5.1.1.7, 5.1.1.9, 5.1.1.16 - 
5.1.1.19, 5.1.2.5, 5.1.2.8, 5.1.2.13, 5.1.3.1.2, 5.1.3.4.2, 5.1.3.4.3,  
5.1.3.5.4, 5.1.4.4, 5.1.4.5, 5.1.6.2, 5.1.6.4, 5.1.6.8, 5.4.4, подраздел 
5.6), 6 (пункты 6.2.3, 6.2.5, 6.2.6, 6.3.2, 6.3.3, абзац последний 
пункта 6.3.5, пункты 6.3.6 - 6.3.8, 6.3.15, 6.3.17, 6.3.21, 6.3.23, 
6.3.26, 6.3.28 - 6.3.30, 6.4.2, 6.4.3, 6.4.8, 6.7.1 - 6.7.5), 7 (пункты 
7.1.6, 7.4.5, 7.4.6, 7.6.1 - 7.6.5), 8 (пункты 8.2.2, 8.2.3, 8.3.2, 8.3.3, 
8.4.2, 8.4.3, 8.5.1 - 8.5.4), приложения А, Б, В, Г.  

V 

СП   64.13330.2011     "СНиП  II-25-80  "Деревянные 
конструкции". Разделы 1 (пункт 1.1, 1.2, 1.7), 4 (пункты 4.2 - 4.4, 
4.11), 5, 6, 7, 8, приложение Е.   

  

 
  

1.5.2 Федеральный закон «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности» от 22.07.2008 N 123-ФЗ:  

Требования технического регламента 

 

Обоснование соблюдения требования со 
ссылкой на нормативно-правовое 
законодательство и/или специальные 
технические условия / согласования 
уполномоченных органов (организаций).  

Требования к документации при 
планировке территорий поселений и  
городских округов  

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» 



Противопожарное  водоснабжение 
поселений и городских округов  

 СП 4.13130.2013 (СВОД ПРАВИЛ. Системы 
противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах 
защиты 

Требования к проектной документации на 
объекты строительства  

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» 

 

 

                                            1.6 Заключение 

 

Предполагаемое применение условно разрешенного вида 

использования земельного участка с К№50:23:0050180:55, площадь – 2442 
кв.м, расположен в Московской области, Раменском районе, сельское 
поселение Никоновское, «Ведение садоводства 13.2» не повлечет за собой 
нарушение требований технических регламентов, прав человека на 
благоприятные условия жизнедеятельности, возможность причинения вреда 
объектам капитального строительства, расположенных на смежных 
земельных участках. 

 
 ПРИЛОЖЕНИЯ  

1. Схема земельного участка с отображением местоположения 
существующих объектов капитального строительства, сетей 
инженерного обеспечения, планировочных ограничений и 
планируемого к размещению объекта  

2. Свидетельство СРО 

  

  



50:23:0050180:55

50:23:0050180:67

50:23:0050180:30

50:23:0050180:48

50:23:0050180:63

50:23:0050180:50

50:23:0050180:141

50:23:0050101:12

50:23:0050101:13

д
ор

о
га

50:23:0050101:12

50:23:0050180:36

1
3

45
7

8
9

10

11

12

6

2

3:0050180:63

50:23:0050180 Каталог координат земельного участка

Условные обозначения:

1

50:23:0050180:55 Кадастровый номер и граница земельного участка

Проектируемый жилой дом

Места возможного размещения зданий, строений,

сооружений(минимальные отступы от границ земельного

участка не подлежат установлению)

Обозначение характерной (поворотной) точки земельного

участка сведения о которой содержаться в ЕРГН

М 1:500

Собственник: Власова Екатерина Александровна

Московская область, Раменский районе, сельское поселение Никоновское,

К№50:23:0050180:55

Схема планировочной организации земельного участка М 1:500

существующие хозяйственные строения,

для строительства которых не требуется разрешительная документация

Схема земельного участка с отображением местоположения существующих объектов капитального строительства, сетей

инженерного обеспечения, планировочных ограничений и планируемого к размещению объекта по адресу: Московская

область, Раменский район, сельское поселение Никоновское, К№50:23:0050180:55                                                               

Система координат МСК-50 зона 2

50:23:0050180:141 Кадастровый номер и граница ОКСа

                          Технико-экономические показатели проектируемого жилого дома

№ п/п Наименование Ед.изм.

1 Этажность: Этаж

в т.ч. подземных Этаж

2 Общая площадь кв.м

3 Площадь застройки кв.м

4 Строительный объем куб.м

кв.м %

1 Площадь земельного участка кв.м 2442 100

2 Площадь застройки кв.м 200 8%

Проектный баланс территории

Количество

№ п/п Наименование Ед.изм.

600

Количество

2

-

200

100

Имя

точки
Y, м

34,43
12 423531,66 2232992,52

17,77
1 423549,43 2232992,78

423523,24 2233026,76
3,63

10 423526,87 2233026,83
4,1

11 423530,97 2233026,94

34,39
7 423506,16 2232992,05

17,71
8 423523,87 2232992,38

34,39
9

423504,94 2233054,54
21,36

5 423505,21 2233033,18
6,75

6 423505,37 2233026,43

34,62
2 423548,69 2233027,39

28,09
3 423548,11 2233055,47

43,18
4

X, м S, м

1 423549,43 2232992,78

Граница кадастрового квартала

50:23:0050180 Номер кадастрового квартала














